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1. ZADATAK :

Temeliem rjeSenja Trgovatkog suda u Splitu od 23. listopada 2018. godine, po sucu tog suda
Pasku Bacicu, kao steCajnom sucu u steCajnom postupku nad duZnikom ADRICATIC d.d. u stec¢aju Spiit,
radi procjene vrijednosti nekretnina stecajnog duznika, Cija je prodaja odredena rieSenjem ovog suda broj
St-168/2014 od 30. svibnja 2018. godine, pored vjeStacenja po vieStaku gradevinske struke imenovan sam
za viestaka geodetske struke.
Istim rjeSenjem pod tockom Iii. naloZzeno mi je da izvrSim geodetsko snimanje nekretnina duznika i to Cest.
zem. 10232/4, 827071 i 8270/3 sve k.o. Split, te da na licu mjesta utvrdim granice tih Cestica zemlje te granice
razgranienja izmedu istih Cestica zemlje kao i obragun povrSine izgradenih objekata na pojedinim Cesticama
zemlje te da o utvrdenom obavijestim sud i sudskog vieStaka gradevinske struke.

2. OPIS LICA MJESTA :

Dana 25. listopada 2018. godine, zajedno sa imenovanim vjestakom gradevinske struke Jurom
Malenicom , pristupio sam na predmetnu nekretninu, u naravi hotei Marjan® u zapocetoj i nedovrsenoj fazi
rekonstrukcije | dogradeni i nedovrdeni dio sa zapadne strane, sve poloZeno na adresi Obala kneza Branimira
na podrucju zapadne obale gradske iuke u Splitu.

3. METODOLOGUJA:

Nakon izvrSenog ofevida lica mjesta, od viedtaka gradevinske struke preuzeo sam tehnicku dokumentaciju,
arhitektonski projekt-glavni projekt T.D. 01/08 od prosinca 2008. godine iz kojega sam preuzeo tlocrte etaza
dogradnje podruma 1 i 2, prizemlja i podova 1,2,3,4,i 5 te sam ih nakon skeniranja digitalizirao u DWG format.
Geodetsko terensko mjerenje obavljeno je totainom stanicom Leica TCR 705 podatka horizontalnog i
vertikalnog kuta +/-5" te podatka duzine +/- Tmm te GNSS uredajem STONEX S9.

Prikupljeni terenski podaci obradeni su u programu Stonex Survey Office i InteliCAD-u te je izradena
geodetska sifuacija predmetne nekretnine u mijerilu 1:750 na koju je izvrSen uklop/prekiop katastarskog plana i
naposljetku prekiop tlocrta etaza iz projektne dokumentacije.

4. NALAZ:

Uvidom u katastarski operat Ureda za katastarsko geodetske poslove u Splitu, te u Zemiji$no knjizni odjel u
Splitu utvrdio sam sljedece:

Predmetna zk. Cest. zem. 10232/4 evidentirana je u zemljidniku u zK. uloSku br. 14224 kao hotel
povriine 5679 m2, trafostanica povrsine 86 m2, parking povriine 2126 m2, dvor povrdine 1147 m2 i stepenice
povrsine 39 m2, ukupno 9077 m2.

Uvidom u katastarski operat uivrdio sam da zk. Cest. zem. 10232/4 predstavija dio kat. Cest. zem.
852712 koja se vodi u Posjedovnom listu br. 14635 kao stepeniSte povrSine 39 m2, parking povrsine 2126 m2,
dvor povrsine 1147 m2, dvor povrSine 1147 m2, hotel povrsine 5679 m2 i irafostanica povriine 86 m2, ukupno
11624 m2.
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ZK. Cest. zem, 10232/4 je manja od kat. dest. zem. 9527/2 za 2547 m2 zbog toga jer je kroz kat. operat
provedena parcelacija, odnosno objedinjavanje éestica 03. 03. 2009. god. pod klasom: UP/1-932-06/09-02/44.
Tom parcelacijom su zk. est. zem. 8270/1 (ZU 21499, dvor u povrsini od 2545 m2) i zk. Gest. zem. 8270/3
(ZU 18682, dvor u povrSini od 2 m2) trebale biti poniStene i pripojene zk. Gest. zem. 10232/4, 3to se nije
dogodilo jer je zemljiSnik odbio provesti tu parcelaciju (Z-2753/09 od 11. 03. 2009. god.).

5. ZAKLJUCAK | MISLJENJE

Na osnovu izmjerenih podataka, izradene geodetske situacija predmetne nekretnine u mierilu 1:750 na koju je
izvrsen uklop/preklop katastarskog plana i naposlietku prekiop tlocrta etaza iz projekine dokumentacije a u
skiadu sa nalogom iz rjeSenja suda, dajem sliedeci zakljucak i mislienje:

utvrdio sam da je zapoceti i nedovr3eni rekonstruirani dio hotela ,Marjan® u cijelosti poloZen na zk. ¢.zem.
10232/4 i na dijelu zk. ¢.zem. 8270/3 dok je zapoceti i nedovrSeni dogradeni dio hotela ,Marjan® u cijelosti
polozen na zk. ¢.zem. 827011, dijelu zk. ¢.zem. 8270/3 i dijelu zk. ¢.zem. 10232/4.

Dogradeni dio hotela poloZen je na dijelu zk. €.zem. 10232/4 u osam etaZa a na dijelu zk. &.zem. 8270/3 u tri
etaze, kako slijedi:

-1 etaza oznake Podrum 1 nalazi se na dijelu ¢est. zem. 10232/4 u izmjerenoj tlocrtnoj povrSini od 322 m2
-2 etaza oznake Podrum 2 naiazi se na dijelu Cest. zem. 10232/4 u izmjerenoj tlocrtnoj povriniod 322 m2
-3 etaza oznake Prizemlje nalazi se na dijelu cest. zem. 10232/4 u izmjerenoj tlocrinoj povrsini od 62m2 u
sjevernom djefu objekta te 115 m2 u juznom dijelu objekta, te na Cest. zem. 8270/3 u povrSini od 1m2

-4 etaza oznake Pod 1 nalazi se na dijelu Cest. zem. 10232/4 u izmjerenoj tlocrinoj povrini od 62m2 u
sjevernom djelu objekta te 115 m2 u juznom dijelu objekta, te na Cest. zem. 8270/3 u povrsini od 1m2

-5 etaza oznake Pod 2 nalazi se na dijelu est. zem. 10232/4 u izmjerenoj tlocrinoj povrsini od 62m2 u
sjevernom dielu objekta te 115 m2 u juZnom dijelu objekta, te na Cest. zem. 8270/3 u povrsini od 1m2

-6 etaZa oznake Pod 3 nalazi se na dijelu Cest. zem. 10232/4 u izmjerenoj tlocrinoj povrsini od 62m2

-1 etaza oznake Pod 4 nalazi se na dijelu cest. zem. 10232/4 u izmjerenoj tlocrinoj povrSini od 62m2

-8 etaza oznake Pod § nalazi se na dijelu Sest. zem. 10232/4 u izmjerenoj tiocrinoj povréini od 62m?2

Ukupna izmjerena tlocrtna povrSina svih etaza dogradenog dijela hotela na dijelu zk test.zem. 10232/4 je

1361 m2, a ukupna izmjerena tlocrina povrSina svih etaZa dogradenog dijela hotela na dijetu zk. cest zem.
8270/3 iznosi 3 m2, to &ini sveukupnu povrSinu od 1364 m2.

U Splitu, 20.studenog 2018. god. lzradio: Zvonimir Rubi¢ ovl.ing.geod
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SITUACIJA LICA MJESTA:
MJERILO 1:750

Hotel "Marjan”
{rekonstruirani dio)

12324
952712

Hotel "Marjan”
(dogradeni dio) ~
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DOGRADNJA HOTELA
"MARJAN"

TLOCRT 1 PODRUM

MJERILO 1:750

Hotel "Marjan” dogradeni dic

dio tlocrt 1 podruma na zk. ¢est. zem. 10232/4 povriine 322 m2

TUMAL ZNAKOVA:

Granice kat, test. zem.

e Granice ZK gest. zem.
Ditatacla
ST Snimlleno stanje
952712 oznaka kat. dest, zem,
1025804 oznaka ZK Sest. zem.
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SITUACIJA LICA MJESTA:
MJERILO 1:750

DOGRADNJA HOTELA
"MARJAN"

Hote! "Marjan"
(rekonstruirani dio)

10232/4
952712

TLOCRT 2 PODRUM
MJERILO 1:750

Hotel "Marjan” dograden dio

dio tiocrt 2 podruma na zk, dest. zem. 10232/4 povréine 322 m2

 /Hotel "Marjan" 7%
/(dogradeni dio)

. S BaTON
/ R TUMAC ZNAKOVA:
ﬂ,,;f‘/f e Granice kat. gest. zem,
// e Granice ZK Cest. zem.
/ Dliatacija
/ T Snimijeno sianje

052712 oznaka kat, Zest. zem.

952411 2324 oznaka ZK &ast. zem,




e
SITUACIJA LICA MJESTA:

Posl. br: St-168/2014
MJERILO 1:750 K. O. SPLIT

Hotel "Marjan"
(rekonstruirani dio)

DOGRADNJA HOTELA
"MARJAN"

952712
TLOCRT PRIZEMLJA
MJERILO 1:750

[:::l Hotel "Marjan" dograden! dlo

dlo tloert prizemi)a na zk. Zest.zem. 10232/4 povrdine 62+115 m2

Hotel "Marjan”
(dogradeni dio)

dio tlocrt prizemija na zk. $est.zem. 8270/3 povriine 1 m2

TUMAL ZNAKOVA:

Granlce kat. Sest. zem,
e Granice ZK test. zem,
Dilataclja

T T Snimfjeno stanje
95241

952712 oznaka kat. dest. zam,
FO2a24 oznaka ZK Gest. zem,
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SITUACIJA LICA MJESTA:
MJERILO 1:750

DOGRADNJA HOTELA
"MARJAN"

Hotel "Marjan"
(rekonstruirani dio)

1023214
952712

TLOCRT 1 POD
MJERILO 1:750

I::I Hote! "Marjan" dograden] dio

dio Hlocrt 1 poda na zk. Sest, zem. 10232/4 povriine 62+115 m2|

Hotel "Marjan"
dogradeni dio)

dio tlocrt 1 poda na zk. $est, zem. 8270/3 povrSine 1 m2

TUMAC ZNAKOVA;

Granlce kat, Sest. zem.

s Granlce ZK Sest. zem.

Dilatacla
s Snimifeno stanje
9524M
QB2TI2 oznaka kat. ¢est. zam,
1023214 oznaka ZK Sest. zem,

952472
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SITUACIJA LICA MJESTA:
MJERILO 1:750

Hotel "Marjan"
(rekonstruirani dio)

DOGRADNJA HOTELA
"MARJAN"

H0R3E/4
952712

TLOCRT 2 POD
MJERILO 1:750

’::] Hotel "Marjan” dogradeni dio

dio tlocrt 2 poda na zk. Sast. zem. 10232/4 povrSine 62+115 m2|

Hotel "Marjan"
(dogradeni dio)

/ /  B2ror

dio tlocrt 2 poda na 2k, &est, zem. 8270/3 povrdine 1 m2
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TUMAC ZNAKOVA:
. v Granlce kat. Sest. zem.
7O
LA

e Granice ZK Zest, zem.
952413

Diletacija

a524/1

652442

Q82712
1023214

Snimljeno stanje

oznaka kat. fest, zem.

oznaka ZK &est, zem.
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Hotel "Marjan"
(rekonstruirani dio)

023204

952712
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DOGRADNJA HOTELA
"MARJAN"

TLOCRT 3 POD

MJERILO 1:750

[::] Hote! "Marjan” dogradent dio

dlo tlocrt 3 poda na zk. Sest. zem, 10232/4 povrine 62 m2

TUMAC ZNAKOVA:

Granlce kat, fest. zem.

Granice ZK Gest. zem.

Diletacija
T Snimijeno stanje

952712 oznaka kat. &est, zem.

10232844 oznaka ZK Zest. zem.
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DOGRADNJA HOTELA
"MARJAN"

Hotel "Marjan"
{rekonstruirani dio)

1023274
952712

TLOCRT 4 POD
MJERILO 1:750

[::I Hotael "Marjan® dogradeni dio

/ ' / Hotel "Marjan"
4 // (dogradeni dio)

7 /
T,/ /’f dio tlocrt 4 poda na zk. Sest. zem. 10232/4 povrgine 62 m2
4 ff
/ / TUMAC ZNAKOVA:
/
7 i e — Granice kat, Sest, zem.
Vi /4‘ S i
// \\ ,\ [, Granice ZK &est. zem.
f/ 9523/2 S, d . Dilatacla
¢ / sy
952473 8270 S
A B — Snimljeno stanje
: 7 952712 oznaka kat. Cest. zem,
3852411 )
1023204 oznaka ZK Sest. zem.

952412
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DOGRADNJA HOTELA
"MARJAN"

Hotel "Marjan” '
(rekonstruirani dio)

1023274
P 952712
-/ TLOCRT 5 POD
f‘/fl
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/ Hotel Marjan :} Hotel *Marjan" dogradeni dlo
/ / / (dogradeni dio)
/ //& dio tlocrt § poda na zk. Zest. zem, 10232/4 povréine 62 m2
/ TUMAC ZNAKOVA:
& &
Y, Granice kat, Gast. zem.
,/ 852312 B = Granice ZK Sest, zem,
7 Dilataclja
952413 )
_ S — Snimljeno stanje
9524/1 SO 952712 oznaka kat. Sest. zem.
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7. FOTOGRAFIJE LICA MJESTA
Fotografija br. 1

Pogled na dilataciju uz juZnu fasadu dogradenog i rekonstruiranog dijela hotela Marjan

Fotografija br. 2
Pogled na dilataciju uz sjevernu fasadu dogradenog i rekonstruiranog dijela hotela Marjan






